Zalacznik nr 2 do Raportu

Protokét
z przeprowadzenia zebrania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu

ogélnego gminy Mlodzieszyn

Protokét sporzadzita Pani Grazyna Kiszelewska, Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej,
Nieruchomosci, Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska, w dniu 1 lipca 2026r.

w Urzedzie Gminy Mlodzieszyn.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 poz. 538, 781, 912) w dniu 30 czerwca 2026 r.
zorganizowano spotkanie otwarte w Gminnym Os$rodku Kultury w Mtodzieszynie, dotyczace
projektu planu ogélnego gminy Miodzieszyn wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym poza Pania Monikg Pietrzyk — Wéjtem Gminy Mlodzieszyn, Panig Gra-
zyng Kiszelewskq — Kierownikiem Referatu Gospodarki Komunalnej, Nieruchomosci, Plano-
wania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska oraz przedstawicielami firmy projektowej WMW-
projekt s.c. — Panig dr inz. arch. Danutag Mirowska - Walas — generalnym projektantem planu
ogolnego oraz Panig inz. Eweling Wiodarska — pracownikiem firmy projektowe;j, wzieto udziat

66 0s6b zainteresowanych przedmiotem dyskusji.

L. Lista obecno$ci stanowi zalacznik do protokolu (osoby prawne i fizyczne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej).

II. Glos w dyskusji zabrali:

1. Pani Grazvna Kiszelewska — Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej. Nieruchomogci.

Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska, przywitata zgromadzonych uczestni-

koéw dyskusji oraz dokonata wprowadzenia.

2. Pani dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas — generalny projektant planéw, wyjasnita cel

realizacji planu, przedstawita uczestnikom spotkania otwartego dotychczasowy przebieg

prac nad projektem planu ogélnego z uwzglednieniem poszczegélnych etapéw procedury



oraz ustalenia zawarte w ww. projekcie, co zostalo zilustrowane przez Pania Eweling Wio-

darskg materialami graficznymi sporzadzonymi w ramach projektu planu ogélnego.

3. Przybyli na debatg publiczng mieszkaricy gminy Mtodzieszyn zostali poproszeni o zadawa-
nie pytan dotyczacych przedmiotowego projektu planu. Ponizej przedstawiono zbiorcze ze-

stawienie tematyczne zgloszonych kwestii.

* Kwalifikacji wskazanych dziatek — w jakiej strefie planistycznej si¢ znajduja oraz czy be-
dzie to strefa umozliwiajgca zabudowe.

Kwestia ta zostala poruszona przez:

— wladciciela dziatek (Helenka, dz. nr ew. 83/2, 85),

— wilasciciela dzialki (Helenka, dz. nr ew. 15),

— wiladciciela dzialki (Leontynéw, dz. nr ew. 152/7),

~ wlasciciela dzialki (Nowe Mistrzewice, dz. nr ew. 96/6),

— wladciciela dzialek (Stare Mistrzewice, dz. nr ew. 51, 108/1),

~ wiasciciela dzialki (Stare Mistrzewice, dz. nr ew. 71),

— wlasciciela dziatek (Helenka, dz. nr ew. 88/18, 90/14, 90/15),

—~ wilasciciela dziatki (Helenka, dz. nr ew. 88/12),

- wladciciela dziatki (Adamowa Goéra, dz. nr ew. 83/35)

~ wladciciela dziatki (Bibiampol, dz. nr ew. 39)

Zainteresowanym przedstawiono poszczegolne dziatki wraz z wyjasnieniem jakie strefy plani-
styczne wyznaczono i w ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy. Wyjasniono réwniez za-
sady i kryteria wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) w planie ogélnym. Wia-
scicielom dziatek nr ew. 83/2, 85, 88/12 (Helenka), 152/7 (Leontynéw), 39 (Bibiampol) wyja-
$niono, ze na tych dziatkach obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie ktérych.mozna lokalizowaé zabudowe niezaleznie od ustaleri planu ogélnego.
Wyjasniono, ze gléwna przyczyne ustalania na dzialkach strefy otwartej bez zabudowy stano-
wig ograniczenia jakie obowiazuja podczas wyznaczania stref planistycznych tj. m.in. istniejace
grunty lesne, tereny zagrozenia powodziowego, gleby chronione I-II klasy bonitacyjnej, wa-
riant inwestorski CPK. Jednocze$nie zaznaczono, ze decyzje o warunkach zabudowy (WZ) wy-
dane przed 2026 r. bgda wazne bezterminowo, natomiast te wydane po 31 grudnia 2025 r. beda
wazne 5 lat, co jest jednoznaczne z tym, ze bedzie mozliwa realizacja zabudowy na podstawie

otrzymanej decyzji WZ niezaleznie od ustalen okreslonych w planie ogélnym gminy.



e Pan|[...] zapytat od czego zalezata kwalifikacja poszczegdlnych dziatek do strefy z zabu-
dowa mieszkaniowg jednorodzinng lub do strefy z zabudowa zagrodows. Jako przyktad
podano dziatki nr ew. 10/1 w obrebie ewidencyjnym Nowe Mistrzewice oraz nr ew. 39
w obrebie ewidencyjnym Bibiampol, na ktérych wyznaczono strefe z zabudowy zagro-
dowg, podczas gdy na terenach sasiednich wigkszo$¢ dzialek znajduje sie w strefie z zabu-
dowa mieszkaniows jednorodzinna.

Odpowied? Pani dr inz. arch. Danuty Mirowskiej-Walas:

Strefa zabudowy zagrodowej byla wyznaczana jezeli na dziatce oprécz zabudowy miesz-
kaniowej zlokalizowane s budynki gospodarcze niezwigzane bezposrednio z budynkiem
mieszkalnym lub dziatka posiada parametry dziatki rolniczej. Jezeli dziatka podlegala po-
dziatowi na dziatki ze wzgledu na ich parametry przeznaczone dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz brak na dziatce zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg tj. np.
budynki inwentarskie — dziatka kwalifikowata si¢ do wyznaczenia strefy zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;.

Klasyfikacja dzialki do danej strefy wynikala réwniez ze ztozonych wnioskéw, uwag do
projektu planu ogdlnego oraz obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

e Pan [...] poruszyl kwesti¢ rékultywacji wyrobiska ,,Mistrzewice Nowe II” zlokalizowa-
nego na dziafce nr ew. 10/2 w obrebie ewidencyjnym Nowe Mistrzewice w kierunku rekre-
acji wodne;j. Jednoczes$nie zainteresowany wskazal, ze na danym terenie znajduje si¢ obec-
nie zbiornik wodny i zapytat co w przypadku gdy, otrzyma decyzje o przeznaczeniu zbior-
nika dla rekreacji wodnej, a w planie ogélnym wyznaczono stref¢ gérnictwa oraz strefe
otwartg. Czy w takiej sytuacji mozliwe bedzie uzytkowanie terenu zgodnie z uzyskana de-
cyzja?

Odpowiedz Pani dr inz. arch. Danuty Mirowskiej-Walas:

Sporzadzajac projekt planu ogélnego korzystano z ogélnopolskiego portalu MIDAS pro-
wadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny, ktdry okre$la doktadne granice przed-
miotowego ztoza. Dowodem rozliczenia zloza jest wykreslenie go z bilansu zasobéw ztéz
kopalin. Rekultywacja moze si¢ zaczaé dopiero gdy zakonczone bedzie wydobycie i ztoze
zostanie rozliczone i wybilansowane. Dopdki nie posiada Pan decyzji, a ztoze jest zareje-
strowane, zgodnie z prawem gémiczym wszystkic udokumentowane zloza podiegaja

ochronie.



Natomiast uzyskana decyzja moze w przysziosci stanowié podstawe do punktowej zmiany
planu ogélnego.

Mieszkanca poinformowano o mozliwoéci ztozenia formalnej uwagi do projektu planu
ogolnego dotyczacej dziatki nrew. 11/5, na ktérej zlokalizowany jest zbiornik wodny znaj-
dujgcy si¢ poza zasiggiem udokumentowanego zloza.

Pani [...] wniosta o zmiang przeznaczenia dziatki nr ew. 196 w obrebie Mtlodzieszyn o po-
wierzchni ponad 5000 m?, zlokalizowanej przy Gminnym Osrodku Kultury z terenu zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zieleni i rekreacji w celu ochrony istniejacych
zadrzewien oraz wskazujac na konieczno$¢ wylaczenia tego terenu z mozliwosci zabudowy
ze wzgledu na walory historyczne.

Odpowiedz Pani dr inz. arch. Danuty Mirowskiej-Walas:

Mieszkanke poproszono o ztozenie formalnej uwagi do projektu planu ogdlnego oraz za-
pewniono, ze przedmiotowy teren zostanie przeznaczony pod zielefi i rekreacje.
Wyjasniono réwniez, Ze wyznaczenie na danym terenie strefy wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng nie oznacza, ze na obszarze bezwzglednie powstanie zabu-
dowa mieszkaniowa, bowiem zgodnie z przepisami w profilu podstawowym przedmioto-
wej strefy zawarto tereny zieleni urzadzonej. Konkretne przeznaczenie terenu i sposob jego
zagospodarowania dopiero zostang okreslone na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Pani [...] nawigzata do etapu skladania wnioskéw do projektu planu ogblnego, wskazujac,
ze argumentacja znajdujgca si¢ w wykazie wnioskéw 0s6b fizycznych w zakresie zalesienia
wnioskowanych dziatek nie ma odzwierciedlenia zaréwno w wypisie z rejestru gruntéw jak
1w terenie.

Odpowiedz Pani dr inz. arch. Danuty Mirowskiej-Walas:

Wyjasniono, ze ze wzgledu na koniecznosé uzgodnienia projektu planu ogolnego z Regio-
nalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska, wnioski nie mogtly zosta¢ pozytywnie rozpatrzone ze
wzgledu na intensywne zadrzewienie dzialki — co nie jest udokumentowane w wypisie
z rejestru gruntéw. Poproszono o zlozenie formalnej uwagi ze wskazaniem konkretnych
dzialek ewidencyjnych wraz ze zdjgciami stanowiacymi dowdd na brak zadrzewiefi na da-
nych terenach celem weryfikacji sposobu rozpatrzenia ztozonych wnioskéw.

Pan [...] zapytat dlaczego na dziafce nr ew. 147/1 w obrebie ewidencyjnym Stare Mistrze-
wice wyznaczono strefe otwartg z zakazem zabudowy, pomimo obowigzujgcego na tym
terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ta dziatka prze-
znaczona jest pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.
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Odpowiedz Pani dr inz. arch. Danuty Mirowskiei-Walas:

Nieuwzglednienie w projekcie planu ogélnego wyznaczenia strefy zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej wynikato z uzgodnienia projektu planu przez Centralny Port Komuni-
kacyjny, w ktérym w zasiggu projektowanego wariantu inwestorskiego przebiegu planowa-
nej linii kolejowej wskazano koniecznos¢ ustalenia strefy otwartej ~ bez zabudowy, w tym
réwniez usunigcia obszaréw uzupetnienia zabudowy. Wyjasniono, ze na podstawie obo-
wigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zainteresowany bedzie
mogt lokalizowa¢ zabudowg niezaleznie od strefy wyznaczonej w projekcie planu ogélnego
bowiem plan ogélny nie uchyla planu miejscowego, chyba ze wczesniej bedzie realizowana
planowana inwestycja kolejowa. Dopiero podczas potencjalnej zmiany przedmiotowego

planu miejscowego, bedzie musiat by¢ on zgodny z uchwalonym planem ogllnym.
Protokét sporzadzono w 1 egzemplarzu, z przeznaczeniem do dokumentacji planistyczne;j.
Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.
Milodzieszyn, 1 lipca 2026 r.

@ngua- ......... Wissitlowdeo

(podpis osoby sporzadzajacej protokét)




